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摘  要：现代化社会经济发展背景下，人们对居住环境的需求日益提升，带动了房地产行业的迅猛发展，使其成为国民经
济的支柱性产业。房产是重要的不动产项目，也是重要的个人财产，在其规划建设以及开发使用环节中，都需要对其面积进

行精准测量，从而为房产开发和规划提供全面的数据依据。论文主要对房产测绘工程中测绘技术的运用进行综合性分析，旨

在进一步提升测绘技术的应用水平，保障测量效率，促进测量数据的准确性，推动房产测绘工程的高质量发展。

Abstract: Under the background of modern social and economic development, people’s demand for living environment is 
increasing, which drives the rapid development of the real estate industry and makes it become the pillar industry of the national 
economy. Real estate is an important real estate project, but also an important personal property. In its planning, construction, 
development and use links, its area needs to be accurately measured, so as to provide a comprehensive data basis for real estate 
development and planning. This paper mainly conducts a comprehensive analysis on the application of surveying and mapping 
technology in real estate surveying and mapping engineering, aiming to further improve the application level of surveying and 
mapping technology, ensure the measurement efficiency, promote the accuracy of measurement data, and promote the high-quality 
development of real estate surveying and mapping engineering.
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1 引言
现代化房地产行业发展背景下，中国房地产项目日益增多，

房产测绘工程的需求日益涌现，与此同时，房产测量技术水平

也越来越高，推动了房产面积测量的精准性，为房地产规划、

开发提供了更加全面精准的数据以及，保障房产侧或工程的有

效落实。因此，为了进一步推动房地产行业的可持续发展，需

要对测量技术进行优化应用，提高技术水平，精选测绘仪器，

实现技术创新，全面保障房产面积测绘工程质量。

2 现代测绘技术优势

2.1 内业与外业的一体化

房产测绘主要是利用现代化仪器设备，对房产的相关数

据开展全面性测量和计算，其中测算内容有房产面积、周边

环境、地理位置、房屋结构等，并通过科学性计算与处理，

获得房产测绘结果，为房屋规划与开发打好基础。利用现代

化测绘技术，实现了工程施工、资料采集、图形绘制等作业

的集中化管理，并在计算机技术支持下，逐渐实现一体化发

展，并实现房产测量工程的电子化与信息化发展 [1]。

2.2 实时化的信息处理
在现代化测绘技术支持下，可以对测绘信息开展实时化

处理，及时获得测绘成果，同时利用全站仪、经纬仪等现代

化技术设备，保障个性化与多样化的测绘信息处理要求，提

高其在工程建设与社会发展中的价值 [2]。

2.3 动态化工作模式
在现代化信息技术、激光技术支持下，激光测量仪器在
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房产测绘工程中发挥着越来越重要的作用，可以为用户提供

更加精准的测量数据，保障测绘工程的动态化实施。

3 房产测绘工程中测绘技术的具体应用
3.1 数字化测图技术

该技术在现代化房产测绘中得到广泛应用，尤其是在房

屋地势、地籍等测量工作中较为常用 [3]。在具体应用中，利

用数字测绘技术对房屋信息开展全方位、多角度的采集，然

后获得的数据信息输入到计算机系统软件中，开展智能化数

据分析和综合处理，然后将其转化为图形形式，即房屋的平

面图，也可以转化为房屋模型，可以获得数字化房屋图像，

利用数控绘图设备，对房屋图像进行精准制作，这样可以对

房屋面积开展更加精准的测绘，明确其坐标数据，科学计算

房屋面积。在使用该技术进行测绘时，需要利用开展野外数

据采集工作，即利用全站仪、经纬仪、测距仪、电子手簿等

设备，对相关数据进行全面采集，为房屋平面图的绘制提供

详细的数据依据，然后利用编辑模块开展图像处理，完成制

图作业。

3.2 GIS 技术应用
该技术在房屋测绘工程中的应用，主要是通过地理模型

的方式，开展数据分析。在具体应用中，地理信息系统可以

对各种技术进行联合应用，包含计算机信息技术、遥感技术、

空间技术等。利用该技术可以实现数据处理、测绘图输出、

确定图形属性等，并对图形数据以及属性数据进行对接自

动绘制平面设计图，可以实行动态监测属性、空间的生产、

管理与查询，并构建房产测绘空间数据模型，测绘其动态特

征，并利用符号进行直观性表达。同时可以构建数据库系统，

进行数据添加、更改等维护作业，同时可以输出不同格式的

图形，并对房屋面积、产权等信息进行统计分析等。通过这

种方式，不仅可以对相关信息开展全面采集，还可以将其输

入到计算机软件中进行自动化信息分析，并将其转化为目标

格式，如图形、文字等进行信息输出 [4]。该技术的有效性应

用，可以对被测房产的空间特征以及动态特性等展开全面性

分析，并对其动态变化进行科学预测，这样可以保障测量数

据的精准性，并提供实时动态数据，是对人工测量作业的重

要补充。在现代化科学技术发展背景下，计算机信息技术、

大数据技术等高速方法，为 GIS 技术在房产测绘工程中的

高效应用创建了良好的技术条件，从而实现测绘数据的自动

化运算和输出，保障测绘效率，为房产规划与开发工作的开

展打好基础。

3.3 GPS 测量技术
GPS 是重要的卫星定位技术，在日常生活生产中应用较

为广泛，尤其在房产测绘中发挥了重要作用，保障了测量效

率和精度。在具体应用中，可以与其他技术联合测绘，从而

保障测绘工程的高质量完成，如GPS与GIS技术的联合应用，

可以开展精准性的图形绘制，同时确定图形属性，并保障图

形属性的双向连接，开展精准性的房产面积分摊工作，尤其

是针对复杂平面图，可以开展自动化分层分户处理 [5]。此外，

还推动了 RTK 技术高端发展，强化测量精度，增加了 RTK

技术的应用优势特征，如可以对坐标数据信息进行全面采集

和智能处理，从而提高定位精度；测绘效率质量较高，适应

性较强，受外界因素如地形、地势的影响较小，可以对半径

约 6km 的区域开展一次性测量，简化整体测绘流程，减少

工作时间；而且该技术的易于操作，数据处理精准，能够与

数据计算同步开展，对大多数测绘类型有比较适用。

3.4 坐标解析法
在房产测绘工程中，其测绘内容包含房屋面积以及用地

面积。前者涉及建筑权、公摊等面积的计算，后者侧重计算

房屋封闭范围面积。为了减少房屋购买时房产面积方面的争

议纠纷，需要精准测量房屋面积，维护消费者合法权益。坐

标测量法在对房屋以及用地面积进行测量时，可以对边长、

面积等实施精准定位，明确其坐标定位，并以此为依据对房

产测绘工作进行优化，保障其顺利高效完成。

3.5 RTK 测绘技术
这是一种新型测绘技术，可以把测绘过程与测绘结果有

机结合，进行全程自动化操作，从而保障测量数据的精准性。

在具体应用中，主要是利用接收机对相关数据信息进行采

集，之后将其传递到GPS接收机内，进而开展数据处理工作，

从而获得高精度的计算结果，其精度可以达到厘米级，其具

体运行方式如图 1 所示。同时，利用该技术该可以精准界定

房屋产权所属权，客观评价房屋产权管理，从而保障房屋测

量数据精确性，减少房屋面积纠纷。在与 GPS 技术的联合

应用下，可以绘制精准地图，并房屋信息进行直观化呈现，

方便房屋测绘工作的高效性推进。

图 1 RTK 测绘技术应用流程图

3.6 外业测绘技术
在开展外业测绘工作时，需要做好全面的准备工作，提

交施工图纸等资料，以便为制作测绘草图提供依据；同时需

要保障草图绘制信息的全面性，精准标注阳台面积、保温板

温度等，为外业测绘工作的顺利开展打好基础；结合相应比

例打印草图；采集外业数据过程中，内容包含建筑高度、建

筑物墙角尺寸、外围尺寸，并缩放房屋坡度，确保测绘精准

性；利用实体测绘方式测量墙体厚度。
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3.7 业内数据处理
外业测绘工作，要对采集的业内数据进行整体分析和处

理。在具体实施中，比较分析外业与内业测绘数据，找出差

异，并优化处理；对外业测绘数据中的设计数据与实际测量

数据比较分析，把误差控制在标准范围内；如果外墙厚度偏

差较大，需要对施工过程进行调查，明确偏差位置，然后针

对具体单位分配情况，逐一开展实际测量，并以其平均值来

计算建筑物面积；把计算结果输入到计算机系统中，绘制图

像，计算全楼面积、单户面积等数据。

4 房产测绘精度的控制策略
4.1 优化数据采集工作

在房产测绘之前，需要仔细分析设计图纸，并对其中标

记的参数进行精准记录，从而保障面积测绘数据的全面性与

精准性。在分析图纸时，需要重点关注结构墙尺寸、设计柱

轴向尺寸等。科学预测可能添加的面积，如保温墙面积等。

针对楼梯、阳台等部位开展面积测绘时，实际测量数值不包

含高度参数。

4.2 保障测量工作的合理性
要严格按照相关法规政策开展测量工作，确保测量结果

有效性；保障房屋各方的利益，结合具体情况，选择合适的

测绘技术、设备等，引进现代化先进技术设备，对各影响要

素进行严格把控，避免影响测绘结果的精准性；规范化管

理房产测量工程，优化测绘技术应用，加大全程监督力度，

严格处理违规行为，从而保障房产测绘工作的高效性与规

范性。

4.3 明确房屋测算范围
为了保障房屋面积测绘的精准性，需要对其不同的动能

区进行合理划分，从而明确测量内容：测算房屋全面面积；

测算部分房屋面积；测算房屋面积以外的部分。不同的测量

范围，测量标准也存在一定差异：测算全部面积主要在层高

超过 2.2m 的结构稳定的永久性居住房屋类型中使用；侧面

部分面积主要在房屋内部封闭阳台面积的计算，按照实际面

积数进行计算；对层高低于 2.2m 的建筑物面积进行测算，

主要包含地面以下构筑物或露天泳池等。

4.4 加大人员培训力度
加大培训力度，提高测绘技术人员的综合能力，鼓励人

员利用业余时间进行学习，编写测绘技术教材、制定学习计

划等，从而强化其业务能力，优化测绘质量；开展业务考评

工作，对出现测绘质量问题的人员，进行严肃处罚，并奖励

表现良好的人员，从而强化其质量意识和责任意识，调动工

作热情。

4.5 强化质量检查
在测绘工作之中，需要对测绘结果开展全面详细的检查，

如数据、图形、文字资料等，确保其满足设计要求，及时发

现质量问题并纠正。测绘单位需要定期检查或者抽查，做好

抽查记录，保障测绘工作的规范性开展。

4.6 规范房产测绘市场
房产测绘中要注重细节处理，并明确划分测绘人员的职

责范围内容，防止出现职责不清的问题，保障各项工作的有

序开展。完善管理体制，及时公开基础测绘信息，方便需求

者查询，从而提高测绘信息的社会利用价值。要进一步规范

测绘市场，实施政企分开制度，加强市场监管，减少不合理

收费现象；严格审查测绘人员资质，避免没有资质、不合格

人员混入市场；发挥政府在市场调控方面的职能作用，保障

房产测绘市场的规范性运行，同时政府需要加大扶持与指导

力度，明确相关政策法规，制定合理的制度标准，推动房产

测绘事业的现代化、国际化发展。

5 结语
综上所述，在现代化城市建设发展背景下，房地产行业

迅猛发展，也推动了房产测量事业的日渐繁盛。新时期，为

了保障房产测量精准性，需要对测绘技术进行合理选择和优

化利用，从而确保房产测绘数据的精准度，提高整体工作效

率，构建完善的测绘体系，为房产行业的可持续发展提供强

化的技术支撑。
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