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摘  要：在社会经济快速发展过程中，房屋建筑数量越来越多，规模也不断加大，在防渗漏施工技术上有了更高要求，这

对整个房屋建筑工程质量有着至关重要的影响。作为房屋建筑工程中的关键性内容，通过采取有效的防渗漏施工技术，将存

在渗漏问题的原因找出来，从而及时解决渗漏问题。论文简述房屋建筑施工中渗漏的危害，分析了渗漏的原因，提出了房屋

建筑防渗漏施工技术措施。

Abstract: In the process of rapid social and economic development, the number of housing buildings is increasing, and the scale 
is also increasing. There are higher requirements for anti-seepage construction technology, which has a vital impact on the quality 

of the whole housing construction project. As the key content of housing construction engineering, through the adoption of effective 

anti leakage construction technology, the causes of leakage problems can be found out, so as to solve the leakage problems in time. 

This paper briefly describes the harm of leakage in housing construction, analyze the causes of leakage, and put forward technical 

measures for anti leakage construction of housing construction.
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1 引言
经济发展为中国建筑行业带来了良好发展机遇，然而因

为缺乏有力监管、行业不规范等，将导致房屋建筑施工中出

现很多问题，尤其是渗漏问题的存在将为整个房屋建筑工程

带来不利影响。房屋建筑施工中必须高度关注渗漏问题的，

其主要在墙面、屋面、地下室、厨卫及门窗等施工中出现，

为了消除房屋建筑施工中的渗漏问题，必须从设计、选材及

施工等环节加强控制，深入分析出现渗漏问题的原因，从而

采取解决措施。

2 房屋建筑施工中渗漏的危害
一般来说在房屋建筑的厨房、盥洗室等区域容易出现渗

漏的现象，只要房屋建筑存在积水、渗水等现象，将引发吊

顶变形、墙体脱皮、地板膨胀等问题，从而威胁着人们生命

与财产安全。若是渗漏现象过于严重，也未能第一时间抢修

补救，湿气将透过墙体裂缝侵蚀内藏电线，并引起短路等问

题。墙体长期受到湿气的侵蚀，强度等级将变得越来越低，

从而为房屋建筑安全性与稳固性带来危害。

3 房屋建筑施工中渗漏的原因
3.1 渗漏外部原因

引起房屋建筑施工中渗漏问题的原因有很多，主要包括

以下几点：

第一，建筑物设计问题。在建筑设计中，存在对渗漏问

题忽视的情况，未应用有效的防渗漏技术，在防水层设计上

也出现了很多问题 [1]。

第二，施工材料质量不达标。想要提高房屋建筑质量，

必须使用正规厂家生产的施工材料。施工人员使用很多劣质
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材料与质量高的材料一起使用，从而为房屋建筑排水系统带

来了严重威胁。

3.2 房屋内部结构原因
在房屋建筑内部结构中也容易出现渗漏问题，分析其原

因可知主要包括以下几点：

第一，防水层未能规范涂抹，将极易引起防水层质量问

题，房屋建筑屋面也会出现渗漏。

第二，外墙渗漏，由墙体变形、开裂等所致，将造成建

筑物质量降低，其中干旱季节渗漏现象更加显著。

第三，对厕所与厨房来说，是日常生活中用水最多的区

域，因此也是最容易出现漏水现象的场所，一般情况是因为

混凝土存在裂缝，施工中厚度也不能保持一致。

4 房屋建筑防渗漏施工技术措施
4.1 墙面防渗漏施工技术

渗漏问题在房屋建筑施工中比较常见，主要反映在落水

口、天沟和檐沟等区域。要想缓解这些现象，需将相应防水

材料与施工工艺确定下来，结合规范的设计要求开展施工作

业。材料是房屋建筑施工中的重要组成部分，在使用施工材

料前，应该提前进行试验，保证材料各项性能符合施工要求，

房屋建筑墙体施工过程中，还需要在墙面上作出抹灰处理，

施工人员需要定期清洁墙面，全面、细致检测墙面的平整度，

在无问题后作出抹灰处理 [2]。对墙面抹灰时应该关注施工质

量，促使墙体紧密性与防水性实现提升。具体来说，可以采

取以下技术：

第一，小砌块防渗漏技术。小砌块具备收缩性较强的优

点，砌上墙体后将出现收缩，从而造成墙体发生裂缝。

第二，混凝土墙板防渗漏技术。混凝土墙板应该至少高

出楼面 10cm，对楼层平台与外墙翻口而言，应该一起浇筑

混凝土，从而防止楼层对接处出现外模渗漏的现象。

4.2 屋面防渗漏施工技术分析
房屋建筑施工中屋面渗漏属于常见形式，要想防止这类

问题出现，必须使用具备良好防水性能的材料。在屋面防渗

漏施工过程中，避免使用与标准不符的材料，通过分析保证

各项材料满足实际施工要求，最大限度提升材料的利用率。

加大对施工材料的检验力度，确保施工材料能够满足防水要

求，这样能够促使房屋建筑使用寿命得到延长 [3]。

4.3 地下室防渗漏方面
当前，房屋建筑地下室渗漏形式有很多，主要包括施工

缝渗漏、墙裂缝或点漏、降水基坑等。在房屋地下室渗漏方

面，反映在以下几点：

第一，地下室结构刚性自防水局部效果不好。

第二，柔性防水层防水材料局部被破坏。

第三，防水施工中无法满足施工标准与设计要求。

刚性结构自防水局部破坏原因有很多，在浇筑混凝土的

过程中存在很多缺陷，早期施工中排水措施也存在问题，造

成地基出现不均匀沉降的现象。为了解决以上问题，应该运

用高质量止水带在墙体缝隙上作出贴合处理。浇筑混凝土的

时候也要防止止水带出现变形，且潮湿的位置要进行腐蚀性

预防。对水泥材料选择来说，要保证所用材料有较强的抗渗

漏能力，且地下室地面施工期间，应该维持混凝土表面的干

燥性，浇筑底板时所预留连接缝必须超过 20cm，将养护措

施做到位。

4.4 厨卫防渗漏施工技术
在房屋建筑中厨卫属于用水最为频繁的区域，在长期使

用水的过程中，也容易引起渗漏问题。在房屋建筑厨卫施工

过程中，需要提高对该区域的防渗漏施工的重视程度，尤其

是在排水设计上要做到科学与合理。这要求我们提高对房屋

建筑排水设计的关注度，保证所有生活用水都得到排放，而

在排水管道建设过程中，也应该提高对管道口衔接处的关注

度，让衔接扣有较高的紧密度，在施工结束后需要及时进行

检测，保证排水管道紧密性达到要求，避免出现渗漏的情况，

为后续施工奠定良好基础。卫生间在洗浴设备上，安装人员

要掌握一定的技术规范，保证排水口的安装质量，避免发生

反水、管道口被堵等现象。

4.5 门窗防渗漏施工技术
门窗渗漏也是房屋建筑施工中一种常见的问题，若是安

装不正确，门窗使用材料不达标，会引起门窗渗漏的现象。

工作人员应该保证边框衔接妥当与紧密，材料要保证有较高的

防水性能，尤其是门窗玻璃和边框的胶体要做到紧密粘合。要

想消除门窗渗漏的情况，在施工上加大控制力度，门窗与墙

体的裂隙控制在 2~3cm 的范围内，安装过程中通过柔性材

料填充处理。凹槽深度保持在 5~8mm 的范围最好。

5 结语
在房屋建筑施工过程中出现了渗漏的问题，这是因为施

工人员施工管理不到位，在防渗漏施工质量上未做好监管工

作，在房屋建筑施工中企业为了获得最大化利益，施工中由

于使用了劣质材料，会导致发生漏水封堵方面的问题，最终

形成渗漏，对墙面、墙体等带来腐蚀，导致墙体坚固性降低，

不仅房屋建筑美观性受到了影响，也为居住者安全造成了巨

大的威胁。因此，在房屋建筑施工中对于容易出现的渗漏问

题，要将渗漏位置与原因确定下来，选择科学合理的防渗漏

措施。
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