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1 工程概况

云南电网有限责任公司党校（培评中心）羊仙坡 5 号、6
号楼房屋加固改造项目，位于昆明市羊仙路 28 号云南电网有

限责任公司培训与评价中心场地内。项目计划对 5 号楼（6 层

住宿楼，建筑面积 3000m2，建筑总高度 19.5m，改造前 1 层主

要功能为培训辅助用房及会议室，2~6 层主要功能为学员宿

舍）、6 号楼（4 层教学综合楼，建筑面积 2384.88m2，建筑总高

度 16.4m，改造前各层功能主要为培训、评价用房）

本次项目改造总投资 1830 万元，具体：使两栋建筑各项

结构抗震指标及构造要求符合现行规范要求，建筑方面根据

实际使用功能及需要适当改造及恢复面层装饰装修等，给排

水及消防系统方面更换因加固改造破坏、老旧的管道、洁具并

对消火栓系统进行改造，电气方面对低压配电系统、照明系

统、弱点系统、防雷系统进行完善、改造或更换[1]。

2 结构加固方法

改造工程选择哪一种改造加固方法是根据加固结构在承

载力、刚度、耐久性、抗震性等方面的不足以及设计的要求结

合各种加固施工工艺的特点、适用范围和施工条件进行选择。

加固方法包括加大截面法、置换混凝土法、粘钢法、锚栓锚固

法、碳纤维粘贴法、预应力加固法等 [2]。加固过程还有一些配

套的技术的运用，如植筋、锚固、混凝土表面处理、裂缝处理、

开凿洞口及恢复、混凝土封堵、结构构件移位等这些配套技术

措施也直接影响着造价费用。该项目的改造主要在基础、柱、

梁、砌体墙、楼板部位进行了改造加固，运用了多种改造加固

的方法。

2.1 基础加固

5 号楼的基础加固运用了多种加固方法：采用切割原有

基础桩基后抬升整栋楼，新建桩承台打锚杆静压桩加固后增

加隔震支座方法[3]。基础加固改造的重点和难点在于安全地

对现有结构桩进行切割，并安装隔震支座。本栋的基础加固由

于新增承台和打锚杆静压桩需要打凿楼底板，大开挖基础土

方，切割截断原有建筑桩基础后支撑抬高建筑物，浇筑新承台

打锚杆静压桩并在承台上安装抗震支座。结构桩托换截断按

桩列逐列，单向顺序推进，桩截断前，需通过千斤顶把大部分

轴向压力由桩承担托换为临时支撑承担，但在切桩时桩严禁

受拉，并控制好每次截桩的数量。保证隔震支座的受力均匀性

和上部结构的安全性，在隔震支座托换安装过程中应采用同

步千斤顶顶升系统进行托换安装。所有隔震支座安装完成后

采用千斤顶顶升逐步由临时支撑装置受力转变到千斤顶受

力，受力转变完成后同时卸载所有千斤顶，保证所有隔震垫同

时受力。

6 号楼的基础加固采用加大截面法。加大截面顾名思义

就是直接加大支力结构的截面，已达到加固的要求。加大截面

的方法最大问题是新旧截面混凝土的连接整合为一体。6 号
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楼的基础采用单侧加大截面的方法。基本工序：原结构混凝土

表面打磨寅涂刷一层高强度水泥浆或刷界面剂寅植筋锚固寅
布置增加一侧基础的钢筋网寅浇筑新增基础混凝土寅养护。

2.2 柱、梁加固

本项目的柱、梁改造加固主要是运用加大截面法和外部

粘钢加固法。加大截面法在柱、梁上是按全包加大截面的方

法。柱加大截面法要考虑竖向结构穿板的凿板和板面上下端

的锚固，梁也同样存在左右端的锚固。粘钢加固法是运用粘胶

（固结胶）把钢板粘接在结构面已达到加固结构的作用。粘钢

加固法基本工序：钢板的制作（剪切、打眼）寅钢表面打磨寅结

构混凝土表面打磨寅配胶涂胶寅粘贴钢板寅钢板锚固加固寅
养护、防腐处理。粘钢的加固方法易于施工能节约施工时间对

原结构的外观和建筑的空间影响不大。

2.3 砌体墙加固

砌体墙的加固是运用新增剪力墙加固法。新增剪力墙加

固法类似于加大截面法，只是加大截面的受体不是相同的材

质。剪力墙加固法运用植筋、锚固把砌体和新浇筑的剪力墙连

接为一体，同时在梁部位浇筑连梁增加结构的整体性。新增剪

力墙底部应有的基础，竖向钢筋应与原基础可靠连接，剪力墙

与原结构的梁、圈梁、楼板植筋锚固可靠连接，以确保地震作

用下，楼层水平地震力有效传递至剪力墙上。剪力墙因与原结

构接触面积较大对植筋连接要求也高。施工中发现原结构或

相关工程隐蔽部分有严重缺陷时，应暂停施工，要消除原构件

的缺陷与破损，确保加固层的强度与原结构牢固结合后方可

施工。对构件中植螺栓或钢筋的部位，因探明其位置不得损伤

原有构件内的受力钢筋，并采用钻孔不得手凿，成孔后需清理

干净后再植入螺栓或钢筋。

3 造价编审应注意事项

3.1 基础加固

基础加固的造价计算除按图纸所示内容计算外还不能漏

计了这些内容：基础开挖后的底层底板的开凿混凝土以及清

理费用，桩基础的打凿截桩及清理费用，千斤顶顶支的费用和

措施费，补浇基础的膨胀混凝土加早强剂和钢筋的制作安装

费用。底层楼板的重新浇筑，钢筋的重新布置的制作安装费

用。旧基础同现浇基础接触面的凿毛及刷水泥浆或界面剂，被

凿原基础梁混凝土保护层混凝土需要重新计算。新旧基础植

筋或钢筋焊接的费用不能漏计。

3.2 墙、梁加固

按图示内容计算墙、梁加固外还应注意考虑的费用：新旧

建筑物的连接部位的凿毛、清理的费用。加大柱、梁截面灌浆

混凝土楼板面或墙面的打凿和恢复的费用，柱的植筋上下面

锚固和梁左右梁或墙面的植筋锚固的费用。

3.3 砌体墙面加固

砌体墙面加固除图示内容计算外容易漏计的费用：剪力

墙加固考虑有板的情况下浇筑墙体，板洞的开凿及恢复的费

用不能漏计。其次就是墙面上下面的植筋容易漏计，墙面的如

有贴砖的需要拆除后清理的费用。

4 加固改造项目的造价控制

4.1 项目的施工实施采用招投标方式

本来加固改造项目是工艺内容特殊，施工内容多而分散，

有的还需要有特殊的措施工艺，工程量的核算也不同于新建

项目的直接明了，很多内容不是非常明确，大部分的工程量都

需在施工时到现场按实际消耗量量计取。这些特殊的性质就

需要招标人通过公开、公平、公正的招投标来选择那些有经验

和资质优越的承包商来合作，这样在后期施工及结算过程中

才会避免一些不必要的麻烦。

4.2 项目的结算方式

加过改造项目施工过程中可能会出现一些不常用的零星

的施工工艺，而现有的建筑造价定额主要是针对改扩建项目，

那些不常用和零星的施工工艺项目的造价费用可能和现有建

筑定额有很大的差别，针对这样的工程内容，应尽可能在合同

签订时候约定合理的工程量的计算方式和计价内容，有效、科

学地把工程造价控制在一个合理的范围。工艺明确且是改造

加固的重点部分的，在施工招标的时候应明确工艺内容避免

后期承包商增加工程费用。在施工过程中建立多方监督机制

尽量减少设计变更。

5 结语

随着社会的进步，经济建设的飞速发展，工程中对原有建

筑功能需求和用途的改变，加固改造的房屋越来越多。加固改

造的工艺方式也新型化、多样化造成工程造价人员对加固改

造项目有不断的探索求新的要求。在这里总结部分内容以便

类似工程提供参考
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